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Nostri riferimenti:
Pratica 0113/26198 1.0, doc. 147703
Data 14/02/2018 Rev.nr. O

ESAME DELL’IMPATTO PAESISTICO DEI PROGETTI

Ai sensi della Deliberazione della Giunta Regionale 08/11/2002, n, 7/11045

Committente: L’ Immobiliare Elle S.r.L
Progettista dellintervento edilizio; Ing. Matteo Ghidini C.F. GHDMTR71D11B157R

In relazione al procedimento edilizio riguardante l'immobile sito in Lumezzane via Trieste n® 72-74-76
[dentificato catastalmente al fg. 23 mappali 258 parte, 268 parte, 259, 260, 261, 267

Valendosi della facolta prevista dall'articolo 47 del Decreto del Presidente della Repubblica 28/12/2000, n. 445,
consapevole delle sanzioni penali previste dall'articolo 76 del Decreto del Presidente della Repubblica
28/12/2000, n. 445 e dall'articolo 483 del Codice Penale nel caso di dichiarazioni non veritiere e di falsita in atti,

Risultato sintetico della valutazione:

Grado di sensibilita def sito 4
Grado di incidenza del progefto 1
Impatto paesistico (punteggio} 4 (quattro)
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DICHIARA E ASSEVERA

Determinazione della classe di sensibilita del sito

[/l |che la classe di sensibilita paesistica de! sito & determinata dal Piano di Governo del Territorio (PGT)

Classe

1 - sensibilita paesistica molto bassa

2 — sensibilita paesistica bassa

3 - sensibilitd paesistica media

4 — sensibilita paesistica alta

LHEOOnO

5 — sensibilita paesistica molto alta

Modalita di presentazione

Il metodo consiste nel considerare innanzitutto /a sensibilita del sito di intervento e, quindi, fincidenza del progetto
proposto, ciog it grado di perturbazione delle opere progettate prodotto in quel contesto.

Dalla combinazione delle due valutazioni deriva quella sul livelio di impatto paesistico della trasformazione
proposta,

Qualora I'impatto non sia irrilevante si procede a verificarne le caratteristiche.

Determinazione della classe di sensibilita del sito
Il giudizio complessivo circa la sensibilita di un paesaggio & determinato tenendo conto di tre differenti modi di
valutazione:

s morfologico - strutturale

¢ vedutistico

+ simbolico

I tutto & sintetizzato nella carta di sensibilita del paesaggio (tav. 3 P.R.) dalla quale & possibile ricavare il grado di
sensibilita del sito.

Criteri per la determinazione del grado di incidenza paesistica del progetto (tab. 2A - 2B)

La valutazione del grado di incidenza paesistica del progetto & strettamente correlata alla definizione della classe
di sensibilita paesistica del sito. Vi dovra infatti essere rispondenza tra gli aspetti che hanno maggiormente
concorso alla valutazione della sensibilita del sito (elementi caratterizzanti e di maggiore vuinerabilita) e le
considerazioni da sviluppare nel progetto relativamente al controlio dei diversi parametri e criteri di incidenza.
Determinare quindi l'incidenza equivale a considerare quesiti del tipo:

» latrasformazione proposta si pone in coerenza o in contrasto con le ‘regole” morfologiche e tipologiche di
quel luogo?

» Conserva o compromette gli elementi fondamentali e riconoscibili dei sisterni morfologici territoriali che
caratterizzano quell’ ambito territoriale?

* Quanto "pesa” il nuove manufatto, in termini di ingombro visivo e contrasto cromatico, nel quadro
paesistico, considerato alle scale appropriate e dai punti di vista appropriati?

» Come si confronta, in termini di linguaggio architettonico e di riferimenti culturali, con il contesto ampio e
con guello immediato?

» Quali fattori di turbamento di ordine ambientale (paesisticamente rilevanti) introduce la trasformazione

proposta?
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« Quale tipo di comunicazione o di messaggio simbolico trasmette?

» Sipone in contrasto o risulta coerente con i valori che la collettivita ha assegnato a quel luogo?

Analogamente al procedimento seguito per la sensibilitd del luogo, si determinera l'incidenza del progetto rispetto
al contesto utilizzando criteri e parametri di valutazione relativi a:

¢ Incidenza morfologica e tipologica

¢ Incidenza linguistica: stite, materiali, colori

¢ |ncidenza visiva

¢ Incidenza simbolica

Tabella 2A — Criteri e parametri per determinare il grado di incidenza del progetto

Rapporto contesto/progetto:

Criteri di valutazione - ) incidenza
parametri di valutazione
Sl NO
1. Incidenza morfologica ALTERAZIONE DE{ CARATTERI MORFOLOGICI DEL
) N . LUOGO:
e tipologica I progetto comporta modifiche:
dellaltezza e degli allineamenti degli edifici ¢} 1
deltandamento dei profili & Cl
dei profili di sezione urbana |
dei prospetti pienifvuoti: rapporto efo allineamenti tra aperture O
(porte, finestre, vetrine) e superfici piene, tenendo conto
anche della presenza di logge, pottici, bow-window e balconi.
delf’articolazione dei volumi =4 0
ADOZIONE DI TIPOLOGIE COSTRUTTIVE NON AFFINI A
QUELLE PRESENTI NELL'INTORNO PER LE MEDESIME
DESTINAZIONI FUNZIONALI:
Il progetto prevede:
tipologie i coperture {piane, a falde, relativi materiali, etc...}, | [ B
differenti da quelle prevalenti in zona.
Introduzione di manufatti in copertura: ] X
abbaini, terrazzi, lucernari, aperture a nastro con modifica di
falda e relativi materialf di tipologia differente da eventuali
soluzioni storiche o comunque presenti in aree limitrofe.
ALTERAZIONE DELLA CONTINUITA’ DELLE RELAZIONI [ X
TRA ELEMENTI ARCHITETTONICI EfC TRA ELEMENT!
NATURALISTICI
i : iafinn: CONFLITTO DEL PROGETTC RISPETTO Al MODI
2. ";f;’denzf "."?.”'St:ca: LINGUISTIC| PREVALENTI NEL CONTESTO, INTESO | [] 5
stile, materiali, color COME INTORNO IMMEDIATO
. Incidenza visiva INGOMBRO VISIVO X Ll
3 OCCULTAMENTO DI VISUALI RILEVANTI O &
PROSPETTO SU SPAZI PUBBLICI B3 1
H H H INTERFERENZA CON 1 VALORI SIMBOLICI ATTRIBUITI
4. Incidenza simbolica DALLA COMUNITA’ LOCALE AL LUOGO O &
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Come indicato per la determinazione della sensibilita del sito, la tabella 2A non & finalizzata ad un’automatica determinazione
della classe di incidenza del progetto, ma costituisce it riferimento per la valutazione sintetica che dovra essere espressa nella
tabella 2B a sostegno delle classi di incidenza da individuare.

Tabella 2B - Criteri e parametri per determinare il grado di incidenza del progetto

— . Valutazione sintetica in relazione ai parametri di cui alia Classe di
Criteri di valutazione o treys
d tabella 2A sensihilita
1 i Il nuovo intervento, prevede in massima parte ia riduzione della morfologia e EMolto bassa
. Incidenza : . s P A . - TR bad
rfologica tipologia Qell edlflcm.rispettq allesistente, t_rattgndog di demollZlgne di edificio
mt? 0! g vetusto esistente, e ricostruzione del medesimo in minore volumetria [Bassa
€ lipologica .
pofog [Media
[JAlta
[IMolto alta
2. Incidenza Il nuovo edificio, segue le caratteristiche architettoniche e di finitura esterne BdMolio bassa
. linguistica: dell'edificio che sostituisce e che caratterizza buona parte deghi edifici Umitrofi OB
- confinanti assa
stile, materiali, colori .
? ? [Media
[CAlta
CIMolto alta
3. Incidenza visiva Eldfficando minore volumetria rispetto all'esistente, diminuisce anche Pincidenza HiMolto bassa
visiva del progetto
[[Bassa
[Media
[JAlta
[IMolto alta
3. Incidenza Si persegue senza aicyna alterazione, ma rafforzandol, i valori simbolici attribuiti EKMolto bassa
R . alla zona dalfa Comunita Locale
simbolica [IBassa
[iMedia
[[JAka
[IMolto alta
Giudizio complessivo | Siribadisce, nel giudizi_q f?nale, che Pedificazione in progetto, sos:tituisce con Bat
volumetria minore, F'edificio vetusto e in stato di forte degrado esistente, 02
miglicrando le condizioni morfologiche def sedime, aumentandone anche
I'incidenza visiva del confeste nel quale & nserito. 3
4
s

Il giudizio complessivo & da esprimersi in forma numerica secondo la seguente associazione tenendo conto delle
valutazioni effettuate in riferimento ai criteri di valutazione della tabella 2B e ai parametri di valutazione della
tabella 2A:

1 = Incidenza paesistica molto bassa

2 = Incidenza paesistica bassa

3 = Incidenza paesistica media

4 = |ncidenza paesistica alta

5 = Incidenza paesistica molto alta
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N.B. Nella colonna centrale indicare sinteticamente le motivazieni che hanno portato alla determinazione delia classe di incidenza.
Evidentemente tali valutazioni non potranno discostarsi dall’esito delle risposte ai quesiti, compifate nella tabelia 2A.

Determinazione del livello di impatto paesistico del progetto
La tabella che segue esprime il grado di impatte paesistico dei progetti, rappresentato dal prodotto dei punteggi
attribuiti ai giudizi complessivi relativi alla classe di sensibilita del sito e al grado di incidenza de! progetto.

Tabella 3 — Determinazione dell'impatto paesistico dei progetti

Impatto paesistico dei progetti = sensibilita del sito per incidenza del progetto

Grado di incidenza del progetto

Classe di
sensibilita del sito 1 2 3 4 5

5

= N WA

Soglia di rilevanza: 5
Soglia di tolleranza: 16

Da 1 a 4: impatto paesistico sotto la soglia di rilevanza
Da 5 a 15 impatto paesistico sopra la soglia di rilevanza ma sotto la soglia di tolleranza
Da 16 a 25: impatto paesistico sopra la soglia di tolleranza

Quando l'impatto paesistico & inferiore alla soglia di rilevanza,il progetto per definizione normativa, &
automaticamente giudicato accettabile sotio il profilo paesistico. '

Quando l'impatto paesistico & superiore alla soglia di rilevanza,il progetto deve essere esaminato dalla
Commissione Edilizia e/o Commissione Paesaggio al fine di determinare il “giudizio di impatto paesistico”. Gli
elaborati progettuali devono essere corredati da specifica relazione paesistica che chiarisca il percorso di
valutazione seguito e le motivazioni che hanno portato alla determinazione della classe di sensibilita del sito e
del grado di incidenza del progetto. La relazione, argomentera le valutazioni fornite sulla base delle verifiche in
loco — sopralluoghi - e della documentazione e degii studi di interesse paesistico disponibili, a partire dal Piano
Terrltoriale Paesistico Regionale, fino ad arrivare a specifici studi e documentifstrumenti di pianificazione a
valenza paesistica locali.

L'allegate dovra essere corredato da ampia ed estesa documentazione fotografica con planimetria generale ove
siano indicati i punti di ripresa fotografici e da una dettagliata descrizione dell'intervento in progstto.

Lumezzane 14/02/2017
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