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RELAZIONE TECNICO - ILLUSTRATIVA

Allegata al Piano Attuativo di cui al fabbricato artigianale, di proprieta delle ditte Gimar s.r.l. e

Mozzoni Osvaldo, sito in Via Repubblica a Lumezzane (BS).

L'immobile artigianale di cui trattasi risulta allo stato censito all’ N.C.T.R. foglio 13 con i mapp. 566,
561, 564, 257, 562, 567, 568, 258 e 707, e all N.C.E.U. foglio 13 con i mapp 566 sub 1 e 2 e
mapp. 561 sub 1 e 2; € inserito nel P.G.T. vigente in zona B2 — Residenziale mista. Attualmente &
adibito ad attivita produttiva solamente per quanto concerne la porzione di proprieta del Sig.
Mozzoni Osvaldo, situata ai piani primo e secondo seminterrato, mentre risulta sfitto nella parte di

proprieta della ditta Gimar S.r.l..
L’ immobile artigianale si sviluppa su quattro livelli e risulta cosi diviso per proprieta:

1) 1l Mapp. 566 sub. 1: Laboratorio di proprieta Mozzoni Osvaldo, localizzato ai piani S1 e S2,
con proprieta esclusiva dell’area annessa di cui ai mapp. 707, ha 00 04 30, e mapp. 258, di ha
00 14 60

2) Il Mapp. 566 sub. 2: Laboratorio con uffici di proprieta Gimar S.r.l., con piano terra adibito ad
attivita produttiva e locale compressori ed piano ammezzato adibito ad uffici, il tutto con
annessi reliquati in fregio alla Via Repubblica contrassegnati con i mapp. 562, di ha 00 00 80,
mapp. 567, di ha 00 00 30.

| reliquati rimanenti di cui ai mapp. 561 (cabina elettrica) di ha 00 00 20, mapp.257 ha 00 01 50,
mapp. 564 di ha 00 00 11 e 568 di ha 00 01 50, anch’ essi dislocati in fregio alla Via Repubblica,

risultano essere di proprieta comune alle due ditte sopra elencate.

Nella parte di immobile in oggetto, di proprieta della ditta Gimar S.r.l., di cui al punto 2 sopra
indicato, & previsto il subentro di una nuova attivita che sara esercitata dalla ditta EPS S.r.l. di
proprieta del Sig. Gnutti Armide Cipriano, che ora ha sede nel Comune di Sarezzo (BS) in Via
Antonini n° 94. La ditta suddetta intende in tal modo riportare la sua produzione industriale in
Lumezzane, Comune di origine della sua attivita.

La ditta EPS S.r.l,, che risulta censita alla C.C.I.A. al n°® BS-399505, opera nella fabbricazione di
levatappi e affini, tranciatura, imbutitura e nichelatura metalli. Tenuto conto del fatto che la
superficie di produzione che verra utilizzata dalla nuova attivita produttiva risulta maggiore di mq
500,00, anche se non sono previste opere edilizie a modifica dell’esistente, si rende obbligatoria
I'adozione di un Piano Attuativo ai sensi dell’art. 7 delle N.T.A. del Piano delle Regole, del vigente
P.G.T.

In particolare la fase di produzione che si riferisce alla nichelatura dei metalli avviene con I'utilizzo
di un impianto a ciclo chiuso con annesso depuratore, come risulta dalla comunicazione in data

Dicembre 2014 all’Ufficio d’Ambito di Brescia e per conoscenza al Comune di Sarezzo, all’Azienda




Servizi Valtrompia (ASVT) S.p.a. e all A.R.P.A. di Brescia, che si allega in copia alla presente

relazione tecnica.

La ditta subentrante non necessita di autorizzazione allo scarico di acque industriali in quanto si
limita, per quanto sopra detto, a scaricare nella pubblica fognatura le sole acque reflue dei servizi
igienici a mezzo di autorizzazione di allaccio, gia esistente, nella fognatura di Via Garibaldi.

Per quanto attiene al problema della tutela ambientale sui rumori determinati dalla produzione, la
ditta EPS S.r.I. dichiara che si atterra a quanto previsto dalla normativa indicata nel P.G.T. vigente
per le zona B2 (Classe acustica IV Aree di intensa attivita umane).

Per cio che attiene infine alle disposizioni urbanistiche relative al Piano Attuativo, si precisa che la
viabilita di ingresso ed uscita alla parte di capannone oggetto della nuova attivita esercitata da e
verso Via Repubblica non prevede particolari criticitd che debbano indurre a modifiche della
viabilita ora esistente. In ogni caso verra assolto I'obbligo di reperimento degli standard urbanistici
obbligatori con la realizzazione di parcheggi e la loro cessione gratuita sia in fregio a Via Garibaldi
che in fregio a Via Repubblica. Questi ultimi saranno realizzati nella superficie di mq 276,10 (come
ben si evince dalla planimetria allegata al piano attuativo) contro una dotazione richiesta (15%
S.l.p.) pari a mq 293,27. La differenza di superficie pari a mq 17,17, come risulta dalla tabella
allegata alla planimetria di cui sopra, dovra essere monetizzata al prezzo convenuto con
FAmministrazione.

Si precisa infine che nella proprieta del Sig. Mozzoni Osvaldo, di cui al mappale n. 707, sono gia
state realizzate le opere di allargamento stradale, di realizzazione del marciapiede e del
parcheggio pubblico, senza che sia avvenuta la cessione delle aree e la sottoscrizione del relativo
atto notarile.

La ditta Gimar S.r.l. e la ditta del Sig. Mozzoni Osvaldo procederanno inoltre a totali loro spese al
frazionamento delle aree da cedere ed al relativo Rogito Notarile.

Le rispettive ditte chiedono, inoltre, il diritto edificatorio derivante dalla cessione gratuita delle aree
per allargamento stradale e formazione di marciapiede su via Garibaldi, gia eseguiti, e per la
realizzazione del marciapiede su via Repubblica, come previsto all'art. 10 delle N.T.A. del

Documento di Piano.

Lumezzane, 07/07/2015
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opett. le _
Ufficio d’Ambite di Brescia
Via Cefalonia, 70
25124 BRESCIA

e, per conoscenza

COMUNE DI SAREZZO
Piazza Cesare Battisti, 4
25068 SAREZZO (BS)

Azienda Servizi Valtrompla (ASVT)
S.p.A.

Via Matteotti, 325

25063 GARDONE VALTROMPIA (BS)

A.R.P.A. di BRESCIA
Via Cantore, 20
25128 BRESCIA

OGGETTO: ATTO NR. 15 DEL 24/02/2011

Autorizzazione alla ditta “E.P.S. s.r.l” allo scarico in pubblica fognatura di
acque reflue industriali provenienti dallinsediamento produttivo ubicato i |n Via
Antonini, 94, in Comune di SAREZZO (BS).

Risposta a comunicazione Ufficio d'’Ambito di Brescia P.G. 6474/14

ll sottoscritto GruTh ARH) De
in qualita di AMMIMISTRATORE ___ della ditta v -
vista la comunicazione di cui sopra dell’Ufficio d'Anibite di Brescia

COMUNICA CHE: -

® In Azienda NON sussistono allo stato attuale scarichi in pubblica fognatura di
acque reflue industriali provenienti dallinsediamento produttivo ubicato in Via

Antonini, 94, in Comune di SAREZZQ (BS), in quanto & variaio il ciclo produtiivo,
pertanto le operazioni di:

> Carico;

> Scarico;

> Manutenzione;
»> Travaso;

> Stoccaggio;

delle sostanze pericolose, avvengono tutte allinterno della porzione di capannone
‘utilizzato per I'espletamento dellattivita.




In modo particolare per quanto concerne
sgrassatura e neutralizzazione 4acida dell

le acque di lavaggio dopo la fase di
impianto galvanico, che prima erano

oggetto di scarico in pubblica fognatura, ora sono convogliate su un impianto a

resine che ricicla l'acqua, quindi la stessa non viene pili scaricata ma riutilizzata
nellimpianto galvanico stesso; in questo modo si ottiene anche un elevato
risparmio idrico oltre che aver eliminato lo scarico di acque industriali.

Le sostanze pericolose, ottenute dalla rigenerazione delle resine, alla fine del ciclo

produttivo vengono stoccate in attesa di smaltimento quali rifiuti, a cura di Azienda
specializzata nelle operazioni.
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